ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 9/2012

uzatvorena podla zikona ¢&.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika, zakona &. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich Gizemnych

celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského

samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

Bankové spojenie:

zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(d'alej len "prenajimatel™)

a

Nijomca:

Sidlo:

Stat. organ :

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

(d'alej len "ndjomea*)

Spojeni $kola TvrdoSin

Medvedziel33/1, 02744 Tvrdo$in

Ing. Jan Korenciak, riaditel

00161519

Prima banka ¢&. (.: 4051037100, 4051034110,

Zilinsky samospravny kraj, ul. Komenského 48, 011 09 Zilina

Stredna odborni $kola lesnicka

Medvedzie 135, 027 44 Tvrdosin

Ing. Karol KoSovan — $tatutarny zastupca riaditel'a

00517801

2020571542

Prima banka ¢. u.: 4051643100

Zilinsky samospravny kraj, ul. Komenského 48, 011 09 Zilina

Clinok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s.¢. 133/1 - Spojenej 3koly
Tvrdosin, postavenej na pozemku parc. KN-C ¢&. 531, nachadzajticej sa v katastralnonm tz. Krésna
Horka, zapisany na liste vlastnictva &. 1569 u Spréavy katastra Tvrdoin (LV -priloha ¢.1).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto &lanku a podla Zasad
hospoddrenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so suhlasom
(vlastnika) prenechat’ do ndjmu.

Clinok I1.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndgjomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa
v aredli objektu uvedenom v &ldnku I odsek 1 tejto zmluvy a to :

gardZz Spojenej skoly Tvrdo3in o vymere 206,90 m>.
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Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 206,90 m” .
(d'alej len ,,predmet najmu* alebo ,.nebytovy priestor™)

2. Predmet ndjmu je vyznaCeny v situalnom pldne (v ndcrte ), ktory je neoddelitelnou prilohou &. 2
tejto zmluvy.,

("Ilinok 1L
Utel ndjmu

Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat' len na tdel : gardZovania vozidiel SOSL Tvrdogin.

Clinok 1V.
Doba nijmu

Néjomna zmluva sa uzatvira na dobu uréiti ato od 01.09.2012 do 31.08.2013,

ClanokV.
Prevzatic a odovzdanie predmetu ndjmu

I. Zmluvné strany si povinné ku diu zacatia doby nijmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu,

2. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k ditumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat' a protokoldrne odovzdat' predmet ndjmu prenajimatelovi v stave, vakom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak. ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky néklady na uvede-
nie predmetu ndgjmu do stavu, v akom ho ndjomea prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clinok V1.
Nijomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomea prenajimatel'ovi
dohodnuté ndgjomné ~ roéme 8.00 €/m’/rok, tj. 1 655,20 €
(slovomjedentisiviest'stopdtdesiatpit’20/100€).

2. Nijomca sa zaviizuje platit’ roéné najomné v mesacnych splitkach vo vyske 137,93 € a to vzdy do
5. dna prisludného kalendarncho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, 2¢ ndgjomné bude ndjomca
uhridzat’ bezhotovostnym prevodom na Gget prenajimatel’a & 4051037100/5600, vedeny v prima
banke, variabilny symbol iihrady je: 92012X (X je cislo mesiaca), konst. symbol: 0308.

3. Vo vyske ndgjomného nie si zahrnuté Ghrady za sluZby spojené s najmom.

4. V pripade, Ze ndjomny vzt'ah zanikne v priebehu kalenddreho roka, ma prenajimatel’ nérok na
pomernt Cast’ z roéné¢ho ndjomného, t.j. vo vyske 1/12 za kazdy , aj zacaty kalendarny mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvy3it’
z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflécie) aZ do vySky zodpovedajiiceho indexu rastu spotrebi —
tel'skych cien za uplynuly kalendamy rok, na ziklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického tradu
SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ ngjomeu o zvySeni ndjomného. Zvysené nijomné
Je zaviizné pre ndgjomeu od nasledujliceho kalendérneho mesiaca po dorugeni pisomného oznamenia
najomeovi zo strany prenajimatel’a.
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6. Ak ndjomca neuhradi ndgjomné podra tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny
zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske podl'a § 3 nariadenia Viady SR &. 87/1995 Z.2.. ktorym sa
vykonavaju nicktoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika v platnom zneni.

, Clanok VIL.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli takto : prenajimatel’ bude fakturovat’ ndgjomcovi odber elektrick ¢
energie raz za Stvrtrok, nakol'ko elektrina je vyuZivana len na svietenie v garazi. odber elektriny
za mesiac je nizky (v priemere:1 kwh /mesiac). Z toho dévodu nie st potrebné zdlohové platby.
Odber je merany podruznym elektromerom ¢&. 249233.

a) dodavku elektrickef energie

2. Prenajimatel' vykond vyiétovanie do 15. dia nasledujiiceho mesiaca po uplynuti prislusného
Stvrroka, na ziklade doslej fakturdcie SSE, a.s. Zilina (dodédvatel'a) podl'a skutotnych nakladov,
Nijomca sa zaviizuje platit’ vyaétovani vysku nakladov za spotrebu elektr. energic na udet
prenajimatel’a &.11.: 4051034110/5600 v termine splatnosti vyictovacej faktiry.

Clénok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnosti riadne a vias zaplatit' ndgjomné, alebo Gihradu za sluzby
Spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08% z diznej sumy za kazdy defi omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty ndrok prenajimatel'a na nahradu $kody, ktorej sa méze prenajimatel domahat' bez
ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost’
platit’ drok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla
tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnii inak.

Clinok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

I. Na strane prenajimatela:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v &l. 1. odsek 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom
na uzZivanie na dojednany ucel,

b) priavo vykondvat' kontrolu poverenymi osobami, ¢ ndjomca uZiva predmet nigjmu  riadnym
spdsobom v stilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviiznymi pravnymi
predpismi a za tymto G&elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu ndjmu.

o

Na strane ndjomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na i¢el dohodnuty touto zmluvou;

b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a Ghrady za sluzby spojené s najmom,
riadne a v&as v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uivat' predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k Jjeho poskodeniu;
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d)

¢)

g)

h)

i)

povinnost zabezpelit' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu, udrziavat
Listotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékolvek Upravy a opravy predmetu najmu
bez predchddzajiceho pisomného sihlasu nie je oprévneny tieto uskutoénit,, potrebu oprav, ktoré
st v ré2ii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatel'ovi bezodkladne,
v opainom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

povinnost’ zabezpedit' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vicobecne zaviiznych
pravnych predpisov na useku bezpe¢nosti aochrany zdravia pri prici pri uZivani predmetu
ndjmu, najma vyplyvajiice zo zdkona &. 124/2006 Z.z v platnom zneni,

povinnost’ bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamir’ prenajimatelovi zmenu udajov tykajiicich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena oprivnenia, zruSenie oprdvnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ ustanovit' prevadzkovy &as (otviracie hodiny) zariadenia v predmete ndjmu tak, aby
boli v stlade s previdzkovym ¢asom (otviracimi hodinami skoly).

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informa¢nych a reklamnych tabal’
na objekte, kde sa predmet ndjmu nachidza,

Néjomca ma pravo uzivat' spoloéné priestory, najmi socidlne zariadenia prenajimatela s tym, Ze
je povinny udrziavat' ich &istotu a poriadok, vratane vonkajsich priestorov patriacich k objektu
(Cistenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu) a to na vlastné naklady.
Niajomeca nie je opravneny vykondvatl Ziadne Upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Nédjomca moZe pozadovat thradu
nikladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchiadzajtici
pisomny sihlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto néklady.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato ani jeho &ast’ do ndjmu alebo
vypozicky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit, bez
predchédzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatel'a.

Prenajimatel’ zodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndgjmu ndjomcom.

Nijomea prehlasuje. Ze bol oboznimeny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clinok X.
Skonéenie nidjmu

Nijom konéi uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany v &lanku IV, tejto zmluvy.

Nijom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na ziklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran,

Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 odst. 2 zdkona &. 116/1990Z.2. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v
platnom zneni.

Najomea méZze pisomne vypovedal' tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dovodov
uvedenych v § 9 odst. 3 zdkona €. 116/21990 Zb . o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

- V¥povednd lehota je dvojmesacnd, okrem pripadu ak najomca bude uZivar' predmet nijmu

v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je v¥povednd doba jednomesadna a zatina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujiiccho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane,
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6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak nijomca porusi ktorikol'vek povinnost' podla
tejto zmluvy, alebo ked' je v omeskani s platenim najomného, alebo dhrady za sluzby spojené
s ndgjmom viac ako jeden mesiac. Odstipenie od zmluvy je Gi¢inné jeho doruenim ndjomcovi.

Clinok X1.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6Zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a &l. VI. odsek 5 a &1 VII, odsek 4tejto zmluvy.

2. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zikona
¢. 116/1990 Zb.v platnom zneni, Ob&ianskeho zikonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majlcimi vztah k predmetu a uéelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni ndjomca,
prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany prehlasujii, Z¢ zmluvu uzavreli slobodne, urdite avéZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju.

Podpisy zmluvnych strdn :

V Tvrdosine dna 31.08.2011

Prenajimatel’: Néjomea :
Stredna odbornd Skola lesnicks,
Medvedzie 135 -
027 44 TVRDOSIN
Ing. Jén Kopenéiak Ing. ?ﬁ'l Kosovan
riaditel'€koly Statutarny zastupca riaditel'a
Skoly
Prilohy :

1. list vlastnictva - k6pia
2, situadny pldn (néért) prenajatych nebytovych priestor
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6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca poru{ ktortikol'vek povinnost' podla
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného, alebo tihrady za sluzby spojené
s ndgjmom viac ako jeden mesiac. Odstupenie od zmluvy je Gi¢inné jeho doruenim najomcovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany moéZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podla ¢l. VI. odsek 5 a &l. VIL. odsek 4tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zékona
¢. 116/1990 Zb.v platnom zneni, Obéianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majlcimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite a vaZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s flou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

Podpisy zmluvnych stran :
V Tvrdosine diia 31.08.2011

Prenajimatel’: Néjomca :
Stredna odborné Skola lesnickg,

Medvedzie 135
027 44 TVRDOSIN
4

N2

i Ing. K461 Kosovan
Statutdrny zéstupca riaditel’a
—_ skoly

Ing, Jan KofenGiak
riaditel’ Skoly

Prilohy :
1. list vlastnictva - kdpia
2. situaCny plan (nacrt) prenajatych nebytovych priestor

5/5




Nizsv argenicace

Geodezia n p. Ziling

o Dolny Kubin | 2T,

Tvrdosin

Steme Krasng Horka

Srveiss 263-251-2306

2he'

odd EN 251 it 3-2/2 ool iy SRR

202 [GeOMETRICKY P Ty
Semerd Vehatal Cven a3 Ol

x| >3 41 198 | bk dec. 1988ng. Andhis | %

e 'U\T‘L”q am'/ruaova

Germuska i, |Olevova [

Nalefasstam s sioancslae sadparede

Nowd Mance 500 « prvede sanatent

’mDEd\n p. Ziling

| Oveiare 30d® § B asiona ¢ 481271 0y

|

ST ogdisl EN 151 &
2uc8xd —, DOLNY KUBIN Hritn st
e e /’uccy (eecen znmns




